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Konu : Satis islemlerinde Tapu Harcinin Alinmasi

DAGITIM YERLERINE

llgi  : Mersin Cumhuriyet Bagsavciliginin 20.12.2022 tarihli ve 2022/7480 Muh. sayili yazisi.

llgi sayili yazi ekinde yer alan Mersin 1. Sulh Hukuk Mahkemesi Satis Memurlugunun Satig
Islemlerinde "Tapu Harcinin Alinmasi Hakkinda Gériis Talebi" konulu 20.12.2022 tarihli ve 2022/18
Muh sayili yazisi ile 2004 sayili icra ve iflas Kanununda yapilan degisiklik sonrasinda acik artirma ile
satislarin fiziki olarak mezat salonlarinda yapilmasi islemine son verilerek elektronik ortamda yapilmasi
imkaninin getirildigi, 08 Mart 2022 tarihinde yiiriirlige giren "icra ve iflas Kanunu Uyarinca Elektronik
Ortamda Yapilacak Satislarin Usuli Hakkinda Yoénetmelik™ hiktmleri geregince belirtilen mahallerde
elektronik ortamlarda satis islemlerine gecildigi belirtilerek UYAP sisteminde duzenlenen elektronik
satls sartnamesinde ve satis ilaninin 12'nci maddesinde "Tapu Har¢ ve teslim masraflarinin tamaminin
aliciya ait oldugu™ ibaresinin yazili oldugu, elektronik satis ilanina gegilmeden énceki sartnamelerde ve
ilanlarda ise "Tapu harcinin yarisi ile teslim masraflarinin tamaminin aliciya ait oldugu” seklinde
ibarenin yazildiginin bilindigi, elektronik satis sartnamesi ve ilani diizenlenirken bir kisim birimlerde
tapu harci ibaresinin yari oraninda alici ve saticiya ait oldugu seklinde dizeltildigi, bir kisim birimlerde
ise elektronik satis sartnamesinde herhangi bir degisiklik yapilamayacagl gerekcesiyle diizeltme
yapilmadan tapu harcinin tamaminin aliciya yukletildigi, bu durumda birimler arasinda uygulama
birliginin saglanamadigi, dolayisiyla alici ve saticilar arasinda sikayete konu oldugu belirtilerek tapu
harcinin alinmasi ve sartnamede degisiklik yapilip yapilmamasi hususlarinda gorus talebinde
bulunuldugu anlasiimistir.

492 sayil Harglar Kanunu'nun "Tapu ve Kadastro Harclar" tst bashkli "Mdukellefiyet™ bashkl
57'inci maddesinde "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili olanlari,
tapu ve kadastro harclarina tabidir." hikmine yer verilmistir.

(4) sayili Tarife'nin 20'nci maddesinin (a) fikrasinda "Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya
6lunceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gdre devir ve iktisabinda
gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri
Uzerinden (cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan igin ayri ayri, (Binde 20)" oraninda olacagi belirtilmistir.

8 Mart 2022 tarih ve 31772 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan icra ve iflas Kanunu Uyarinca
Elektronik Ortamda Yapilacak Satislarin Usuli Hakkinda Ydénetmeligin "Kullaniimasi zorunlu olan
basih kagitlar" bashkli 4'Unct maddesinde (1) Elektronik satis islemlerinde asagida belirtilen ve bu
Yonetmelik ekinde yer alan basili k&gitlarin kullaniimasi zorunludur:

a) Tasinirin acik artirma sartnamesi (Ornek no.50).

b) Tasinirin elektronik satis ortaminda agik artirma ilani (Ornek no.51).

¢) Tasinmazin acik artirma sartnamesi (Ornek no.52).

¢) Tasinmazin elektronik satis ortaminda acik artirma ilani (Ornek no.53).

d) Tasinirin gazete ilani (Ornek no.54).

e) Tasinmazin gazete ilani (Ornek no.55).

f) Artirma sonug tutanagi (Ornek no.56).

* Bu evrak, 5070 say1li Kanun hilkimlerine uygun olarak elektronik imza ile imzalanmistir.

Vekaletler Cad. No:6 Bakanliklar 06659 ANKARA Ayrintili bilgi igin irtibat: M. DOGAN
Telefon No: (0 312) 549 4529 Faks No: (0 312) 425 45 10 Sube Mudri

internet Adresi : www.adalet.gov.tr Telefon No:(0 312) 549 45 28




(2) Orneklerdeki esaslar bozulmamak sartiyla icra ve iflas dairelerince bu orneklere gerekli
ilaveler yapilabilir." duzenlemesine yer verilmis ve basili kagitlar Y6netmelik ekinde yayimlanmistir.

Tasinmaza iliskin sartnamede ise (6rnek no 52) "7- %..... KDV, damga vergisi, tapu harg ve
teslim masraflari alicya aittir. Birikmis vergiler satis bedelinden édenir. (icra ve iflas Kanununun 206
nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21
inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)" dizenlemesine drnek formda madde olarak
yer verilmistir.

icra ve iflas Kanunu Uyarinca Elektronik Ortamda Yapilacak Satislarin Usulii Hakkinda
Yonetmelik elektronik satis uygulamasina iliskin usul ve esaslari diizenlemekte olup, kanuna aykiri
olarak diizenleme yapilma ihtimali mimkin degildir. Diger harclar gibi tapu harclarinin da 492 sayili
Harglar Kanununda ve ekli tarifede dizenlenmis olmasi nedeni ile harcin sorumlusunun kim oldugu,
harcin oraninin tespiti ve harcin tahakkuk ettirilmesi icin degerlendirmenin bu Kanuna goére yapilmasi
gerekmektedir. Yonetmelik ekinde bulunan 6rnek formlarda da esaslara iliskin degisiklik yapilmamasi
sartl ile degisiklik yapilmasinda sakinca bulunmadigi dustinilmektedir.

Bu itibarla;

Tasinmaz satisi nedeni ile alim satim harcinin tahsili ve tahakkuk ettirilmesi asamalarinda 492
saylll Kanunun tapu harclarini diizenleyen dordinct bolimi ve ekli tarifenin esas alinmasi gerektigi,
Yonetmelik ve ekli formla tapu harcinin aliciya ait olarak belirtilmesinin harcin tamaminin aliciya ait
olacagl ve Kanuna aykiri islem yapilmasi sonucunu dogurmayacagi, Yonetmelik ekinde bulunan érnek
52 formun da buna uygun olarak dizenlenmesi gerekecegi ve bu hususun esasa iliskin degisiklik
olmadigi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesi ile goris yazimizin yargl cevrenizde bulunan Mersin 1. Sulh Hukuk
Mahkemesine duyurulmasini arz/rica ederim.
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* Bu evrak, 5070 say1li Kanun hilkimlerine uygun olarak elektronik imza ile imzalanmistir.
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