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USAK CUMHURIYET BASSAVCILIGINA

flgi :17.01.2023 tarihli ve B.M. 2023/404 sayil1 yaziniz.

Ilgi sayili yazimz ekinde génderilen Simav Icra Dairesinin 17.01.2023 tarihli 2023/117 muhabere
sayil1 yazisi ile 2004 sayili icra ve Iflas Kanunu'nun (1IK) 106'nc1 ve 110'uncu maddeleri geregince satis,
muhafaza ve kiymet takdiri masraflarinin pesin olarak yatirilmasi gerektigi, bu hususun satis giderleri
tarifesinde belirtildigi, pesin olarak yatirilan satig avansi iizerine haczedilen gayrimenkuller ile ilgili olarak
satig talebi ve avans yatirilmasi nedeniyle resen kiymet takdiri iglemlerinin yapilip yapilmayacagi
hususunda Bagkanligimizdan goriis talebinde bulunuldugu anlagilmistir.

[IK'nin “Sikayet ve sartlar” bashikli 16'nc1 maddesi “Kanunun hallini mahkemeye biraktigi hususlar
miistesna olmak iizere Icra ve Iflas dairelerinin yaptigi muameleler hakkinda kanuna muhalif olmasindan
veya hadiseye uygun bulunmamasindan dolayr icra mahkemesine sikayet olunabilir. Sikayet bu
muamelelerin 6grenildigi tarihten yedi giin icinde yapilir.

Bir hakkin yerine getirilmemesinden veya sebepsiz siiriincemede birakilmasindan dolayt her zaman
sikayet olunabilir”” hitkmiinii,

Mezkir Kanun'un “Tasmnwr ve tasinmaz mallarin haczi” baslikli 85'inci maddesinin altinci fikrasi
“Haczi koyan memur bor¢lu ile alacaklinin menfaatlerini miimkiin oldugu kadar telif etmekle miikelleftir”
hiikmiini,

Mezklr Kanun'un "Kiymet takdiri" baslikli 87'nci maddesinde "Haczi yapan memur, sicile kayitli
mallar hari¢ olmak iizere haczettigi malin kiymetini takdir eder. Icabinda bilirkisiye miiracaat edebilir.

Sicile kayith malin kiymet takdirinin bilirkisilik bolge kurulu listesinde kayitli ve bu konuda Adalet
Bakanliginca izin verilen bilirkisilere, bunlarin bulunmamas: halinde listede kayitl diger bilirkigilere
yaptirilmasi zorunludur.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar, Adalet Bakanliginca yiiriirliige konulan
yonetmelikle belirlenir." hiikmiinii,

Mezklr Kanun'un “Paraya ¢evirme” st baslikl, “Satis talebi ve talep i¢in miiddetler” baghkl
106'nc1 maddesinde“Alacaklt veya bor¢lu, hacizden itibaren bir yiul icinde haczolunan malin satisini
isteyebilir. Bor¢lunun tigiincti sahislardaki alacagi da bu hiikme tabidir.

Bir yillik siire icinde satisi istenip de artirma sonucu satisi gergeklestirilemeyen mahcuz hakkindaki
satis isteme siiresi, satiy isteyen alacakli bakimindan birinci fikrada belirtilen siirenin sona ermesinden
itibaren bir yil daha uzar.

Satis talebiyle birlikte kiymet takdiri ve satis giderlerinin tamamimin pegin olarak yatiriimasi
zorunludur.

Sicile kayitli motorlu kara araglari bakimindan muhafaza, kiymet takdiri ve satis talebinin birlikte
yvapilmasi ve bunlara iligkin giderlerin tamaminin birlikte ve pesin olarak yatirilmasi zorunludur.
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Kiymet takdiri ve satig giderlerinin, sicile kayith motorlu kara araglar: bakimindan ilaveten
muhafaza giderinin tamami, satis talebiyle birlikte pesin olarak yatirilmazsa satis talebi vaki olmamug
sayilir.

Yukaridaki fikralar uyarinca satis talebiyle birlikte pesin olarak yatirilan miktarin satis islemleri
swrasinda yetersiz kaldigr anlasilirsa icra miidiirii tarafindan satig isteyene on bes giinliik siire verilir ve bu
stirede eksik miktar tamamlanmazsa satis talebi vaki olmamuis sayulir.

Bu maddede belirtilen giderler Adalet Bakanliginca her yul yiiriirliige konulan tarifede belirlenir.”
hiikmiinii,

Mezkir Kanun'un “Haczin kalkmasr” bashikli 110'uncu maddesi “Bir malin satilmasi kanuni miiddet
icinde istenmez veya (...)(1) talep geri alinip da kanuni miiddet i¢inde yenilenmezse o mal iizerindeki haciz
kalkar. Hacizli malin satilmast yoniindeki talep bir defa geri alinabilir,

Haczedilen resmi sicile kayith mallarin, icra dairesiyle yapilacak yazigsmalar sonucunda haczinin
kalktiginin tespit edilmesi halinde, sicili tutan idare tarafindan haciz serhi terkin edilir ve islem ilgili icra
dairesine bildirilir.

Birinci fikra geregince haczin kalkmasina sebebiyet veren alacakli o mala yonelik olarak, haczin
konulmasi ve muhafazasi gibi tiim giderlerden sorumlu olur.”” hiikmiindi,

Mezkir Kanun'un “Paraya ¢evirme miiddeti” baglikli 150/e maddesi “Alacakli, tasinir rehnin
satisini 6deme veya icra emrinin tebliginden itibaren alti ay icinde, tasinmaz rehnin satigini da ayni tarihten
itibaren bir yil icinde isteyebilir.

Satis yukaridaki fikrada gosterilen miiddetler icinde istenmez veya talep geri alinip da bu miiddetler
icinde yenilenmezse takip diiser...” hiikkmiinii amirdir.

7343 sayili Kanun ile 1iK'da yapilan mevzuat degisikliginin gerek¢esinde dzetle; hacizli mallarin en
az masraf ve en yiiksek bedelle satisin1 saglamak i¢in satis talebiyle birlikte tarifeyle belirlenecek giderin
tamaminin pesin olarak yatirilmasi zorunlulugu getirildigi, giderin yatirilmamasi halinde satis talebinin
yapilmamis kabul edilerek satig isteme siiresinin isleyecegi ve buna bagli olarak siirenin dolmasi halinde
haczin kalkacagi sonucunu doguracag belirtilmistir.

Mevzuat hiikiimlerinden anlasilacagi iizere rehin ile teminat altina alinmis alacaklar nedeni ile
baslatilan takipler ile haciz konulmasi suretiyle islem yapilan tasinmaz mallarin satiginin talep edilmesi
gerekecegi, aksi hal olan satigin istenilmedigi durumlarda haczin kalkacagi, rehin takiplerinde ise takibin
diisecegi dlizenlenmistir.

Uygulamada mahcuzun veya rehin konusu malin satis oncesi islemler tamamlanmadan satisi
istenilmekte olup kiymet takdiri yapilmasi, kiymet takdirinin kesinlestirilmesi ve baskaca satis dncesi
islemler bilahare yerine getirilmektedir. Hacizden sonra satis asamasina kadar kiymet takdirine hazirlik
islemleri, kiymet takdirinin yapilmasi, fiili haciz ve tespit islemlerinin yapilmasi, bu islemlerin ilgililere
tebligi ve kesinlesmesi, miikellefiyetler listesinin hazirlanmasi, tebligi ve kesinlesmesi, 100. maddeye yarar
malumatlarin satisa ve sonrasinda yapilacak sira cetveline esas olmak iizere ilgili yerlerden istenmesi, satis
ilanm1 teblig edilecek ilgililerin tespiti, satisa hazirlik asamalarinda icra dairelerince yerine getirilen
islemlendendir. Bu islemler yogun mesai ve emek harcanan ayrica masraf yatirilmak suretiyle yapilan
islemlerdir. Bu takip islemlerine kars1 bor¢lu ve baskaca hak sahipleri tarafindan sikayet veya itiraz yoluna
basvurma imkani bulunmakta olup, bu itirazlarin neticeleri ileride yapilacak ihalenin sihhatini
etkileyebilmektedir.

Icra miidiirii yapmis oldugu icra takip islemleri esnasinda IIK’nm 85'inci maddesi uyarinca borglu
ve alacaklinin menfaatlerini gézetmekle yiikiimliidiir. Satis asamasina kadar olan takibin her asamasinda
alacakli ve bor¢lunun haricen anlasmalarinin miimkiin oldugu, taraflarca borcun icra miidiirliigiince
bilinemeyecek bir tarihte 6denmesi konusunda da anlagma saglanabilecegi, bu gibi durumlarda takibi
ilerletici ve masraf gerektiren islemlerin icra miidiirliiglince talep olmaksizin yerine getirilmesinin borgluya
yeni bir kiilfet yiikleyebilecegi gibi baskaca telafisi miimkiin olmayacak sonuglarin dogmasina sebebiyet
verebilecegi diisliniilmektedir. Satis islemlerinin ¢ok siki sekil sartlarina tabi olmasi ve takip islemleri
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acisindan mahcuz mala iligkin itirazlarin yapilabilece§i son asama olmast da g6z Oniinde
bulunduruldugunda, satisa hazirlik asamalarinda yapilacak tiim iglemlerin talepte bulunulmasi halinde
yerine getirilmesi gerekmektedir.

Alacakli veya vekilince siiresi i¢ginde satis talep edilerek tarifede belirtilen avansin yatirilmasi
suretiyle yasal satis isteme siirelerinin kesilmesinin saglanacagi, satisa dair islemlere talep dogrultusunda
dahil olunmasinin alacakli, borglu ve bagkaca taraflar acisindan hukuki fayda saglayacagi, hacizden hemen
sonra satis talep edilerek diger tiim islemlerin icra dairesince resen yiiriitiillerek sonlandirilmasinin
beklenmesinin takip hukukunun genel ilkelerine uygun olmayacagi da degerlendirilmektedir.

7343 sayil1 Kanun 6ncesinde satisa hazirlik islemlerinin ve satis islemlerinin her asamasinin alacakl
veya vekilinin talebi olmaksizin resen yiiriitiilmesine yonelik bir hiikkiim bulunmadig: gibi bu kanun ile
[iK'da yapilan degisiklik sonrasinda da bu islemlerin resen yiiriitiilmesi gerektigine yonelik diizenleyici
veya amir bir hiikim eklenmemistir. Aksi diisiincenin icra hukukunun taleple baghlik ilkesi ile
bagdasmayacag diistinltilmektedir.

Bu itibarla; hacizli gayrimenkuliin satisinin istenerek tarifede belirtilen avansin yatirilmasi halinde
haczin diismesinin engellenecegi diisiiniilmekle birlikte gayrimenkuliin satisa hazirlik islemlerinin ve
kiymet takdirinin alacakli veya vekilinin talebi olmaksizin yerine getirilmesinin miimkiin olmadig
degerlendirilmektedir. Konunun yargi mercilerine intikal etmesi halinde yargi mercilerince verilecek karara
gore islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesi ile yazimizin Simav icra Dairesine bildirilmesini rica ederim.

Yusuf ARAPOGLU
Hakim
Bakan a.
Baskan
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